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ESISOPIMUS
20.03.2025

KAUPAN KOHDE

Kiinteisto: 205-8-17-4
Luovutettava osuus yhteensi: 1/1

Kunta: Kajaani

LUOVUTUKSEN OSAPUOLET

Myyjé
Kajaanin kaupunki (0214958-9)
Ostaja
Biltema Real Estate Finland Oy (0591434-6)

KAUPPAHINTA

Kauppahinta
600 820,80 €

Lopullinen kauppakirja tullaan allekirjoittamaan viimeistdin

31.12.2027

ESISOPIMUKSEN EHDOT
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Edellytykset lopullisen kaupan tekemiselle

Kaupan kohteella sijaitse timén esisopimuksen tekohetkellid rakennuksia, joiden purusta vastaa
Myyjd. Rakennukset puretaan kesilld 2025, jotta Ostaja voi aloittaa myymélédn rakentamista
mahdollisimman nopeasti rakennuslupapiitoksen jilkeen. Edellytyksend lopullisen kaupan
tekemiselle on, ettd Myyjd on purkanut tontilla olevat rakennukset ja ettd kiinteiston tiedot vastaavat
sitd mitd Ostaja on voinut odottaa kiinteistostd Myyjédn etukiteen antamien tietojen perusteella.

Lisidksi edellytykseni on, ettd Ostajan suunnittelema rakentaminen on mahdollista tavanomaisin
menetelmin ja kustannuksin Ostajan kustannuksellaan suorittamien maaperitutkimusten tai muiden
Ostajan teettimien tutkimusten mukaan. Ostaja tulee tekeméin omalla kustannuksellaan tontilla
maaperitutkimuksen, jossa selvidd mm. maaperdn koostumus, saastuminen ja soveltuvuus omiin
tarkoituksiinsa.

Tamin esisopimuksen allekirjoittamisen jdlkeen Myyji sitoutuu olemaan markkinoimatta Kaupan
kohdetta tai ryhtyvédnsd muullakaan tavalla valmistelemaan Kaupan kohteen myyntid kolmannelle
ilman Ostajan etukiteistd kirjallista lupaa.

Esisopimuksen solmimisen jdlkeen Myyjéd ei saa antaa kaupan kohteena olevaa kiinteistod tai sen osaa
vuokralle.
Kisiraha

Esisopimuksen vakuudeksi ei ole maksettu kisirahaa.

Korvausvelvollisuus

Ostajalla ei ole velvollisuutta maksaa Myyjélle korvausta tai muuta kompensaatiota sen johdosta, etti
Ostaja purkaa esisopimuksen eikd kauppaa solmita.

Myyjilld ei ole velvollisuutta maksaa Ostajalle korvausta hdnen tontilla tekemistidin tutkimuksista tai
selvityksistd tai muustakaan kaupan valmisteluun kuluneista kustannuksista sen johdosta, ettid
esisopimus purkautuu eiki kauppaa solmita.

Sopimuksen siirtdminen
Ostajalla ei ole oikeutta siirtdd titd Esisopimusta eikd sen oikeuksia seki velvollisuuksia kolmannelle
osapuolelle.

Kaupantekopiivi

Osapuolet sitoutuvat timén Esisopimuksen ehtojen mukaisesti tekeméén lopullisen kiinteistokaupan
viimeistddn 31.12.2027.

LOPULLISEN KAUPAN EHDOT
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Kauppahinnan maksaminen

Kaupan kohteen kauppahinta on yhteensd 600 820,80 euroa. Kauppahinta maksetaan
kokonaisuudessaan varsinaisen kauppakirjan allekirjoittamisen yhteydessa.

Omistusoikeuden siirtyminen

Omistus- ja hallintaoikeus kaupan kohteeseen siirtyy Ostajalle, kun Kauppahinta on maksettu
Myyjille.

Kaupan kohde

Tamin Esisopimuksen mukaisen kaupan kohteena on Kajaanin kaupungilla sijaitsevan n. 19 899 m2
suuruinen kiinteistd tunnukseltaan 205-8-17-4, osoitteessa Timperintie 3.

Kaupan kohteeseen tutustuminen ja saadut tiedot

Ostaja on tarkastanut Kaupan kohteen rajat ja sen alueen siten, ettd Ostaja on tehnyt tarkempia
tutkimuksia ja selvityksid Kaupan kohteeseen liittyen (kuten ympéristdon, maaperédén ja teknisiin
ominaisuuksiin liittyvét tutkimukset ja selvitykset).

Ostaja on katselmuksessa todennut kaupan kohteen vastaavan siité esitettyjd asiakirjoja ja annettuja
tietoja.

Ostaja on ennen timén Esisopimuksen allekirjoittamista tutustunut alla listattuihin kiinteistod
koskeviin asiakirjoihin, jotka ovat Esisopimuksen liitteend ja tulevat ajantasaisina kauppakirjan
liitteiksi:

* Kiinteiston kiinteistorekisteriote, rasitus- ja lainhuutotodistus, pdivitty xx.x.2025

» Kaavamiiriykset

* Myyjén péitos kiinteiston myynnissi ja selvitys myyjédn edustajan oikeudesta myyda kiinteisto

Myyji vakuuttaa, ettei sen tiedossa ole sellaisia seikkoja, joiden johdosta Ostajaan tai kiinteistoon
voitaisiin kohdistaa maksuja, vahingonkorvausvaatimuksia tai Ostajan kannalta rajoittavia tai muutoin
negatiivisia toimenpiteitd Myyjin omistusaikaan liittyen tai ettd méidrdalaan kohdistuisi sellaisia
kolmannen oikeuksia, joista ei ole ilmoitettu Ostajalle.

Rakennukset ja irtaimisto

Myyjéd huolehtii siiti, ettéd kiinteistd tyhjennetdédn hénen ja edellisten vuokralaisten irtaimistosta ennen
hallintaoikeuden siirtoa. Hallintaoikeuden siirtohetken jiljelld paikalle jdtetty pienirtaimistoa siirtyy
Ostajalle ilman vastiketta.
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Kiinnitykset ja rasitteet

Kaupan kohteeseen kohdistuvat rasitustodistuksesta x.x.2025 ilmenevit kiinnitykset ja rasitteet.

Myyji vastaa siitd, ettd kiinteistd myydéédn panttikirjoista vapaana.

Myyjé vakuuttaa ja vastaa, ettei kaupan kohteeseen kohdistu muita rekisterdityji tai
rekisterdimittomid kiinnityksid, velvoitteita tai muita rasitteita kuin rasitustodistuksista ja
kiinteistorekisteriotteista x.x.2025 ilmeneviit.

Myyjé vakuuttaa ja vastaa siité, ettei sen aiemmin tekemissa kiinteisto- tai muissa kaupoissa tai
sopimuksissa ole sovittu tai niiden seurauksena tule vahvistettavaksi nyt kaupan kohteena oleville
alueille kohdistuvia tai niihin vaikuttavia kulku-, kdytto- tms. oikeuksia.

Myyjid vakuuttaa ja vastaa myos siitd, ettei kaupan kohteeseen perusteta uusia edelli tarkoitettuja
kiinnityksii, velvoitteita tai muita rasitteita tms. oikeuksia Esisopimuksen allekirjoittamisen jdlkeen.

Liittymésopimukset

Myyji luovuttaa lopullisen kaupan yhteydessé Ostajalle ilman eri korvausta Kajaven sdahkoliittymét
(sop. nro. 3590267, kiyttop. 643007574000263809 ja sop. nro. 3590266, kayttop.
643007574000263793), Loiste Lamp6 Oy:n kaukoldmpdliittymét (sopimus 8790144, kiyttopaikka
759568 ja sopimus 8810256, kiyttopaikka 759567) sekd Kajaanin Vesi litkelaitoksen vesi- ja
viemdriliittymét (sopimus 207412, kéyttopaikka 62902 ja Sopimus 207449, Kiyttopaikka 62968)

Ostaja sitoutuu ilmoittamaan liittyméasopimuksen siirrosta edelld mainituille yhtigille.

Vastuu veroista ja muista maksuista

Myyjé ja Ostaja ovat tietoisia kiinteistokauppaan liittyvistd veroseuraamuksista.

Myyjé vastaa kaikista Kaupan kohteeseen kohdistuvista veroista ja muista julkisoikeudellisista seki
hoito- ja ylldpitokustannuksien maksuista hallintaoikeuden siirtymiseen saakka. Ostaja vastaa niistéd
hallintaoikeuden siirtymisestd alkaen. Kaupan tekovuoden kiinteistoverosta vastaa Myyji.

Ostaja maksaa kaupanvahvistajan palkkiot tai kiinteistokaupan sidhkoisen asiointipalvelun
asiointimaksut Esisopimuksen ja lopullisen kauppakirjan vahvistamisesta.

Ostaja vastaa mahdollisten maanmittaustoimitusten kustannuksista, joita se hakee omistus- ja
hallintaoikeuden siirtymisen jilkeen.

Myyjé vakuuttaa, ettd kaikki sen hallinta-aikaan kohdistuvat maksut on maksettu ja sitoutuu
vastaamaan sopimuksen mukaisista tulevista maksuista hallinnan siirtymispdiviin saakka.
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Varainsiirtovero ja lainhuudatus

Ostaja on tietoinen, ettd lainhuudon hakemisen ja varainsiirtoveron maksu on suoritettava kuuden (6)
kuukauden kuluessa Kaupantekotilaisuudesta. Ostaja vastaa varainsiirtoverosta ja
lainhuutokustannuksista, sekd mahdollisen viivdstymisen aiheuttamasta veron korotuksesta.

Kunnan ja valtion etuosto

Myyjé ja Ostaja toteavat, ettd Kaupan kohteen pinta-ala ylittdaéd etuostolain (608/1977, muutoksineen)
5 §:ssd médrityn pinta-alan. Kunta on kaupassa Myyjidn ominaisuudessa eikd tule kiyttiméin
kaupassa etuosto-oikeutta.

Myyji pyytii valtiolta ennakkotiedon, ettéd valtio ei tule kdyttdméiidn kaupassa etuosto-oikeutta.
Todistus luovutetaan Ostajalle kaupanteon yhteydessa.

ALLEKIRJOITUKSET
Asiakirjan allekirjoituspéivéi: (viimeisen allekirjoituksen piaivimiéri)

Asiakirjasta puuttuu osapuolien allekirjoituksia.



